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General Requirements for 
 Getting Started 

1. If a secondary dwelling unit is a separate detached 
structure, does it require fire sprinklers? 
 
It might. Fire sprinklers may be used as mitigation for 
deficient access or fire fighting water supplies. Most 
properties are unique and are evaluated on a case‐by‐
case basis.  Please check with the Santa Clara County 
Fire Department for more information.  
 
2. If a secondary dwelling unit is attached to an 
existing house, does it require fire sprinklers? 
 
If the addition to the existing house is greater than 500 
square feet, and the addition increases the overall 
square footage of the house to 3,600 square feet or 
more, then fire sprinklers may be required.   
 
3. If fire sprinklers are required for an existing house, 
where do they have to be installed? 
 
Fire sprinklers are required to be installed throughout 
all portions of the existing house and the addition.  
 
4. How does the fire department determine square 
footage and what is included in the square footage 
calculation?  
 
All living spaces, improved attic spaces, basements, 
attached garages and attached porches are included in 
the total square footage calculation, for sprinkler 
requirements. 
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A Secondary Dwelling Unit  is a residential structure, 
either  attached  or  detached  from  a  primary 
residence.  They  are  often  referred  to  as  guest 
houses,  in‐law  suites,  “granny  units,”  or  backyard 
cottages.  Secondary  dwelling  units may  contain  no 
more than one bedroom. 

GENERAL INFORMATION 

Homes  located  in  the  R‐1  Single  Family  Residential 
zone with a lot size of 10,000 sq. ft. or greater, may 
qualify  for a Secondary Dwelling Unit. To obtain an 
accurate lot size calculation, you may want to hire a 
Land  Surveyor,  Civil  Engineer,  or  reference  a 
Preliminary Title Report.  

HOW DO I QUALIFY FOR A SECONDARY 

DWELLING UNIT? 

WHAT IS A SECONDARY DWELLING UNIT? 

DEPARTMENTAL PROCEDURES

PLANNING REQUIREMENTS

The  purpose  of  permitting  secondary  dwelling 
units  is  to allow more efficient use of  the City's 
existing  housing  stock,  and  to  provide  the 
opportunity for the development of small rental 
housing  units;  designed  to  meet  the  special 
housing needs of  individuals and  families, while 
preserving  the  integrity  of  single‐family 
neighborhoods. Municipal Code 21.36.200 

WHO CAN I CONTACT FOR QUESTIONS ABOUT 

A SECONDARY DWELLING UNIT? 

Building Division       408‐866‐2130 
County Fire Department    408‐378‐4010 
Public Works Department    408‐866‐2150  
PG&E                      1‐800‐743‐5000 
San Jose Water      408‐279‐7900 
West Valley Sanitation District    408‐378‐2407 

PUBLIC WORKS & UTILITY IMPROVEMENTS 

1. What are the basic zoning requirements?  
 R‐1 Single Family Residential zone district 
 Minimum lot size of 10,000 sq. ft. 
 Maximum secondary unit size of 640 sq. ft. 

2. What are the required setbacks and height limit? 
Attached Unit  

 Requires same setbacks as main house 
 Does not exceed maximum height limit in 
zoning district 

Detached Unit  
 Requires same setback as main house 
 Maximum height of 14 ft. (single‐story) 

3. What are the parking requirements? 
 An additional two off‐street parking spaces are 
required (one of which must be covered) 

4. What are the design criteria?  
 Architecturally compatible to the main house 
 Appearance of the single‐family dwelling unit 
must be preserved 

 Entrances designed to not be visible from 
street view 

5. What are the occupancy requirements? 
 No more than one dwelling unit on the parcel 
shall be rented or leased (Deed restriction 
required) 

6. What are the processing fees? 
 Park in lieu fees   
 Public Works fees 
 Building Division fees 
 Utility District fees 
 School District fees 

7. Are there exceptions? 
 If a lot has an area equivalent to 250% of the 

minimum  lot  size  required  by  the  zoning 
district  in which  it  is  located, a size exception 
to the secondary dwelling unit may apply 

BUILDING REQUIREMENTS

This  guide  is  for  reference  purposes  only.  Please 
contact  the appropriate office  for verification of all 
information and any further questions. 

1.  What  kinds  of  public  works  improvements  are 
required? 

The  owner  may  be  required  to  install  street 
improvements.  This  may  include  the  removal, 
installation,  upgrade  and/or  relocation  of  public 
improvements  such  as  curbs,  gutters,  sidewalks, 
driveways and utility facilities. Additionally the owner 
would need to pay fees and post security necessary to 
install  the  improvements.  Please  contact  the  Public 
Works  Department  to  discuss  the  extent  of  street 
improvements needed for your particular property as 
these improvements are site specific. 

1.  Is  a  building  permit  required;  if  so, what  does  it 
consist of? 
 
A  building  permit  is  required.  It  consists  of  the 
following to be submitted for plan check review: 

REQUIRED DRAWINGS & PLANS
 Site Plan (drainage, parking) 
 Elevation Drawings 
 Foundation Plan 
 Roof Framing Plan 
 Floor Plan 
 Electrical Plan 
 Plumbing Plans 
 Mechanical Plans 
 Structural Plans and Calculations 

OTHER REQUIREMENTS 
 Soils Report 
 Title 24 Energy Calculations 
 Residential Green Building Inventory Worksheet 
 West Valley Sanitation District Approval 

 

Contact Building Division for verification of all information Contact Planning Division for verification of all information 

Contact Public Works for confirmation of specific requirements 

The Planning Division should be your first point of contact.  
Please call 408‐866‐2140 for more information.  Other 
departments and agencies are identified below: 


